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Wohnungsgenossenschaften

Soziales Netz im Rentenalter

Viele Trager kiimmern sich um Betreuung, Pflege und eine langfristige Finanzierung der Miete

Von Simone Groeneweg

Ob Rundbriefe, Mittagstische, Lese-
clubs oder gemeinsame Ausfliige - etli-
che Wohngenossenschaften bieten nicht
nur Wohnraum, sondern sie kiimmern
sich auch gleich noch um die Freizeit ih-
rer Mitglieder. Das mag man auf den ers-
ten Blick fiir {iberfliissig halten. Solche
Angebote sind jedoch nicht nur schlichte
Werbeaktionen, sondern sollen den Men-
schen auch sozialen Halt geben. ,Bei
manchen Initiativen handelt es sich ei-
gentlich schon um eine Form von Stadt-
entwicklung”, sagt Karin Stemmer von
der Genossenschaft Vereinigte Wohnstat-
ten 1889 in Kassel.

.Viele Genossenschaften haben eine
Altersstruktur wie es sie in Deutschland
in etwa zehn Jahren geben wird“, sagt In-
geborg Esser vom GdW Bundesverband
deutscher Wohnungs- und Immobilienun-
ternehmen. Das bereitet den Verantwort-
lichen Kopfzerbrechen. ,Sie sehen sich
bereits jetzt mit Problemen konfrontiert,
die auf andere Vermieter erst in einigen
Jahren zukommen", erklart Axel Viehwe-
ger, Vorstand des Verbandes séachsischer
Wohnungsgenossenschaften. Fiir diese
Probleme sucht man nach Lésungen.

Genossenschaften schlieBen Vertrage
mit Pflegediensten ab, stellen Sozialhel-
fer ein, lassen Aufziige in ihre Hauser ein-
bauen und richten Gemeinschaftsraume
ein. Dort kann der Friseur den alteren
Mitgliedern, die nicht mehr so mobil
sind, die Haare schneiden. Beispiele gibt
es viele. Bei den Vereinigten Wohnstat-
ten in Kassel hat man ein Hausgemein-
schaftsprojekt gegriindet. Die Genossen-
schaft besitzt etwa 4500 Wohnungen.
»,Unsere Kundenbetreuer sind Kaufleute
der Wohnungswirtschaft”, erzihlt Stem-
mer, die Abteilungsleiterin fiir das Be-
standsmanagement ist. ,,Sie haben Schu-
lungen gemacht und kiimmern sich nun
um bestimmte Hauser. Wir wollen auf die-
se Weise soziale Netzwerke entstehen las-
sen, und zwar generationeniibergrei-
fend.” Ein Verein zur Nachbarschaftshil-
fe ergianzt das Projekt. Im vergangenen
Jahr gab es mehr als 2000 Veranstaltun-
gen, und zwar vom selbst organisierten
Mittagstisch bis hin zum Literaturkreis.

Zusitzliche Offerten fiir die Bewohner
wie ein Pflegedienst oder ein Mittags-
tisch miissen unter Umsténden extra fi-
nanziert werden. ,Bisher geht das. Etli-
che Rentner kionnen sich das noch leis-
ten“, sagt Viehweger. ,,Schwierig wird es
bei den kiinftigen Senioren-Generatio-
nen.” Deren Erwerbsbiografien werden
briichiger: Arbeitslosigkeit, befristete
Vertrige, Teilzeitjobs - all das schmalert
die Rente der Zukunft. Einige Experten
prognostizieren sogar, dass in 25 Jahren
die Renten nur noch 45 Prozent der Er-
werbseinkommen ausmachen werden.
Mancher miisste sich eigentlich schon
heute fragen: Kann ich mir spater meine
Wohnung iiberhaupt noch leisten?

Dauerwohnrecht oder
zusatzliche Anteile sichem
die Bleibe im Alter

Das sei die nichste groBe Aufgabe,
wenn es um das Wohnen in der Zukunft
gehe, heiBt es beim GdW. Man habe nicht
mehrnur gutes und sicheres Wohnen zu
gewihrleisten, sondern miisse im Blick
haben, dass die Mitglieder auch im Alter
in der Lage seien, ihre Wohnung auf Dau-
er zu bezahlen. Die Genossenschaften bie-
ten ihren Mitgliedern darum an, gezielt
Geld zu sparen, um so im Rentenalter die
eigenen Wohnkosten zu reduzieren.

»Das kénnte sogar zu einem besonde-
ren Leistungsmerkmal der Genossen-
schaften werden®, sagt Ingeborg Esser
vom GdW. Und sie erganzt: Es gebe ver-
schiedene Maglichkeiten, die Mitglieder
beim Sparen zu unterstiitzen. Fiir man-
che Varianten erhalte man sogar den Ries-
terzuschuss, etwa fiir den Kauf zusatzli-
cher Genossenschaftsanteile.

Voraussetzung ist allerdings, dass die
Genossenschaft dafiir zertifiziert ist. Das
bedeutet: Jemand erwirbt nicht nur seine
Pflichtanteile an der Genossenschaft, son-
dern weitere Geschiaftsanteile. Das ange-
sparte Vermogen kann man im Alter far
die Miete nutzen. Ist das Ganze riesterge-
férdert, miissen die Anteile extra abgesi-
chert sein - fiir den Fall, dass die Genos-
senschaft insolvent geht. Kleinere Genos-

senschaften schrecken die Zertifizierung
und die biirokratische Umsetzung offen-
bar noch ab. ,Das interessiert uns si-
cher®, sagt etwa Heike Skok, Vorstands-
mitglied der Miinchner Genossenschaft
Wogeno. ,,Aber wir schauen uns erst ein-
mal an, wie die GroBen das machen."”

Zu den GroBen gehort die Genossen-
schaft Vereinigte Wohnstétten. Sie gibt
ihren Mitgliedern schon seit mehr als 60
Jahren die Moglichkeit, ein Dauerwohn-
recht zu kaufen. ,,Bei uns kann man ein
unbefristetes Wohnrecht erwerben*”, sagt
Karin Stemmer. Das koste in Kassel in ei-
nem modernisierten Bau aus den sechzi-
ger Jahren etwa 1150 Euro pro Quadrat-
meter. , Die Preise hdngen natiirlich vom
Zustand des Gebidudes und der Lage ab."
Der Vorteil: Der Kaufer muss keine Miete
mehr zahlen, doch ein Dauerwohnrecht
ist nicht so teuer wie eine echte Eigen-
tumswohnung oder ein eigenes Haus.
Beim Kauf wiirden zudem keine Grunder-
werbsteuer und keine Notargebiihren an-
fallen, ergiinzt Stemmer. , Wenn jemand
spiater doch ausziehen méchte, kann er
das Wohnrecht verduBern, vererben oder
die Wohnung vermieten.”

Altere Genossenschaftsmitglieder zie-
hen haufig eine andere Sparvariante vor:
das Mieterdarlehen. Damit geben sie ih-
rer Genossenschaft einen zinslosen Kre-
dit. Der Vorteil: Die braucht fiir BaumaB-
nahmen keine teuren Darlehen aufneh-
men. Das Darlehen wird zuriickgezahlt,
indem die Miete des Bewohners mehrere
Jahre reduziert oder sogar ausgesetzt
wird. Fiir diesen Zeitraum gilt eine Miet-
héhengarantie.

Wer kurz vor der Rente steht und einen
groBeren Betrag als Darlehen an die Ge-
nossenschaft liberweist, muss also im Ge-
genzug die nichsten Jahre keine Miete
mehr zahlen. Manche Genossenschaften
haben sogar eigene Spareinrichtungen ge-
griindet. ,Die arbeiten wie kleine Ban-
ken*, sagt Viehweger. Auch dort kénnen
Mitglieder ihr Vermogen anlegen und so
fiir die Zeit nach dem Arbeitsleben spa-
ren. Die Genossenschaften kiimmern sich
mittlerweile also nicht nurum den Wohn-
raum und die Freizeit, sondern haben
auch die Finanzplanung der einzelnen
Mitglieder im Blick.
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Selbsthilfe der Genossen

Uberteuert und dazu noch katastropha-
le hygienische Bedingungen — so muss
man sich die Wohnungen in den deut-
schen Stadten in der zweiten Hélfte des
19. Jahrhunderts vorstellen. Nach dem
Motto , Hilfe zur Selbsthilfe” versuchten
die Menschen, die schlechte Situation
zu verbessern. Dazu griindeten sie
ey Genossenschaften. Deren Mitglieder
2 soliten bezahlbaren Wohnraum bekom-
L I,_,_l men. Es kam indes anders: Viele Genos-
senschaften Uberlebten die Wirtschafts-
krise von 1874 nicht. Etliche Jahre spa-
ter wurden bessere gesetzliche Rah-
menbedingungen geschaffen. Die Mit-
glieder hafteten nicht mehr mit ihrer
ganzen Existenz, sondern nur noch mit
der Hohe ihres Genossenschaftsanteils.
Die Idee der Genossenschaft konnte so
wieder aufleben.
Die damaligen Grundprinzipien sind
heute noch aktuell. Das Vermégen wird
solidarisch angesammelt und in Immobi-
lien investiert. Fir ihre Einlage erhalten
die Mitglieder eine Dividende und glins-
tige Mietpreise. Es besteht natirlich die
Gefahr, das investierte Kapital zu verlie-
ren, wenn die Genossenschaft insol-
vent geht. Das komme aber sehr selten
vor, sagen Fachleute. Trotzdem: Wer
Mitglied wird und sein Erspartes den
Genossen anvertraut, sollte das Kon-
zept und den Finanzplan vorher genau
prifen. Die Genossenschaften verfol-
gen zwar soziale Ziele, miissen aber
auch wirtschaftlich handeln. Kritisch
kann es zum Beispiel werden, wenn
Wohnungen leerstehen. Dann steigen
die Kosten, so dass die Mitglieder unter
Umstanden austreten und ihr Kapital
zurlckverlangen.
Genossenschaften sind &hnlich organi-
siert wie andere Wirtschaftsunterneh-
men: Es gibt einen Vorstand, der die
Geschaéfte fiihrt. Die Mitglieder wahlen
aus ihrer Mitte einen Aufsichtsrat, der
die Geschéftsfihrung kontrollieren soll.
Bei den meisten Genossenschaften
kann man lediglich Wohnungen mieten.
Dabei schlieBt das Mitglied keinen Miet-
vertrag im eigentlich Sinne, sondern
einen Dauernutzungsvertrag ab.
Derzeit gibt es in Deutschland etwa
2000 Wohnungsgenossenschaften mit
circa drei Millionen Mitgliedern und
mehr als zwei Millionen Wohnungen.
Die édltesten existieren schon langer als
- e 100 Jahre. Die gr&Bte ist die Neue Libe-
remeinsam ist man stdrker: Gerade im Alter bieten Wohnbaugenossenschaften cker Norddeutsche Baugenossen-
iel Lebensqualitit - auch fiir Bewohner ohne hohe Rentenbeziige. Aber nicht alle schaft. Sie hat mehr als 17 500 Mitglie-
[duser bieten ein solch buntes Leben wie dieses Gebdude in Dresden. Foto: AP der und fast 17 000 Wohnungen. groe
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